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Dzialajac na podstawie art. 91 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze (Dz.U. z 2020 poz. 275) zwanej dalej »ustawa — Prawo spoldzielcze” oraz
umowy zawartej pomigdzy Zwiazkiem Lustracyjnym Spéldzielni Delegatura Regionalng w
Warszawie (zwanym dalej ,,Zwiazkiem”), a Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —
Wiasnosciowa Bielany — Bis w Skierniewicach (zwanej dalej ,,Spéldzielnia®) zostala
przeprowadzona lustracja pelna dzialalnoci Spéldzielni za okres od 01.01.2013 r. do
30.09.2022 r. Lustracje z upowaznienia Zarzadu Zwigzku przeprowadzil Pan Artur Pulawski
posiadajgcy uprawnienia lustracyjne nr 5757/09.

Lustracja objgto caloksztalt dzialalnosci Spoldzielni obejmujgcy nastgpujace
zagadnienia:

- stan organizacyjno-prawny i dziatalno$é organéw samorzadowych,

- przestrzeganie spoldzielczych zasad prawnych,

- sprawdzenie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji,

- poprawnos¢ sporzadzenia sprawozdan finansowych w badanym okresie,

- gospodarke $rodkami trwalymi,

- ochrona danych osobowych,

- dzialalno$¢ inwestycyjna, w tym wybér wykonawcow i realizacjg przez nich proceséw
inwestycyjnych,

- spos6b finansowania inwestycji,

- system rachunkowosci i kontroli wewngtrznej,

- kondycje finansowg Spé6lidzielni jako jednostki prowadzacej dziatalno$é gospodarcza,

- zdolno$¢ Spoldzielni do kontynuacji dzialalnoéci w niezmienionym zakresie,

Ustalenia lustracji wynikajq z faktéw stwierdzonych w dokumentacji przediozonej do
wgladu lustratorowi oraz wyjasnien i zestawien sporzadzonych przez osoby odpowiedzialne
za badane zagadnienia. W szczegblnosci ustaleniom lustracii stuzyty:

- statut oraz unormowania wewngtrzne o charakterze regulaminowym,
dokumentacja z dzialalnoéci organéw samorzadowych Spéldzielni,

- dokumenty czlonkowskie,

- ewidencja finansowo-ksiggowa,
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- sprawozdania finansowe spéldzielni,

- dokumentacja zwiazana z przygotowaniem i realizacja inwestycji,

- umowy zawierane przez Spoldzielnig ze stronami trzecimi

- dokumentacja dotyczaca pozostalych zagadnienn objetych zakresem merytorycznym
badan w ramach niniejszej lustracji.

Ostatnia lustracjia w Spéldzielni zostata przeprowadzona w roku 2013 i obejmowala
dziatalno$¢ inwestycyjna w latach 2011 - 2013. Jej wyniki oraz wnioski wynikajace z
poczynionych ustalefi, zawarte zostaty w pidmie polustracyjnym skierowanym do organdéw
Spéldzielni. Zwiazek Rewizyjny przeprowadzajacy badanie nie wnosil uwag i zastrzezen do
przedstawienia jej organom.

Na dzien 01.01.202 roku Spoéldzielnia zrzeszala 768 czlonkow. W okresie
lustrowanym stan czlonkéw zwigkszyl sig, co wynikato z przyrostu ilosci lokali bedacych w
dyspozycji Spoldzielni. Zasoby lokalowe jednostki zlokalizowane sg w dwudziestu dwéch
lokalizacjach. Dwadziescia jeden z nich posiada charakter ustugowo — mieszkaniowy,
natomiast jeden shizy celom wylacznie ustugowym. Eacznie Spéldzielnie zarzadza 578
lokalami mieszkalnymi o powierzchni 33 098,37 metréw kwadratowych, 50 lokalami
uslugowymi wbudowanymi o powierzchni 3 432,06 metréw kwadratowych oraz jednym
lokalem ustugowym wolnostojacym o powierzchni 64 metréw kwadratowych. Ponadto w
skiad zasobow Spoldzielni wchodzi 225 miejsc postojowych w postaci garazy wbudowanych
lub podziemnych oraz 35 garazy wolnostojacych. W okresie badanym Spoldzielnia
prowadzila dzialalno§é inwestycyjna w lokalach zlokalizowanych przy ulicach Dworcowej i
Jagiellonskiej w Skierniewicach. Na dziei badania lustrowana jednostka nie prowadzila
dzialalnosci inwestycyjnej, a dotychczas prowadzona zostala sfinalizowana. Podstawowym
przedmiotem jej dzialalnosci w tym okresie jest biezaca konserwacja i administrowanie
zarzadzanymi zasobami.

Ponadto, w $wietle ustalen lustracji nalezy stwierdzi¢ m.in., ze:

- zapisy statutu Spéldzielni sa zgodne z przepisami ustawy Prawo Spoldzieleze oraz
Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych. Jego zmiany w okresie lustrowanym zastrzezen
nie budza. Niemniej aktualizacji wymagaé moga inne postanowienia o charakterze
regulaminowym stosowane przez Spoldzielnig;

- rejestr cztonkéw Spoéldzielni prowadzony jest zgodnie z artykulem 30 ustawy Prawo
Spoldzielcze. Wszyscy z czlonkéw posiadaja uregulowane udzialy i wkiady, zgodnie z
zapisami statutu Spoéldzielni. Przeglad rozliczen pomigdzy Spéldzielnig a czlonkami z tego
tytulu nie wskazuje na wystgpowanie jakichkolwiek nieprawidlowosci w tym obszarze;

- organizacja Walnych Zgromadzef, jak i ich przebieg zastizezen nie budzi.
Czlonkowie Spéldzielni byli zawiadamiani o ich miejscu i czasie zgodnie z ustawg Prawo
Spéldzielcze i zapisami statutu Spoéldzielni. Podejmowane przez ten organ uchwaly nie
wykraczaly poza przypisane mu kompetencje;

- czynnoéci  podejmowane  przez  organy  statutowe  Spéldzielni  znajduja
odzwierciedlenie w przypisanych im w statucie i wlasciwych przepisach;

- w analizowanym okresie nie mialo miejsca zaskarzanie uchwal Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej. Spoldzielnia nie jest réwniez strong w istotnych dla jej
funkcjonowania sprawach sadowych;

- w badanym okresie Spéldzielnia nie spelniala wymogéw zobowiazujacych ja do
badania sprawozdania finansowego, w mys$l art. 64 ust. 1 ustawy z 29.09.1994 r. o
rachunkowosci;
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- sprawozdania finansowe za poszczegdlne lata zostaly sporzadzone terminowo i
zatwierdzone uchwalami Walnego Zgromadzenia. Corocznie byly one przekazywane
Krajowego Rejestru Sadowego w terminach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;
- w wyniku przegladu sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2021 nie
stwierdzono wystgpowania w nim samym, jak i dokumentach Zrédlowych na podstawie,
ktérych zostato sporzadzone nietypowych transakcji i operacji. Zapisy przedstawione w
sprawozdaniu finansowym wykazuja zgodno$é z ewidencjg ksiggowa na podstawie, ktorej
zostaly sporzadzone. W wyniku badania proby dokumentéw oraz zapiséw z kluczowymi
kontrahentami nie stwierdzono dokumentowania zdarzen, ktére nie mialby odniesienia do
rzeczywiscie zaistniatych;
- na dzien badania Spéldzielnia nie korzystala z finansowania zewngtrznego w postaci
kredytéw lub pozyczek. Nie jest réwniez zadlizona z innych tytuléw, jak réwniez nie
stwierdzono wystgpowania zobowiazan warunkowych. Niemniej w okresie badanym
Spoldzielnia korzystala z finansowania w postaci kredytu w rachunku obrotowym, w celu
czgSciowego finansowania procesu inwestycyjnego;
- podejmowane przez Spéldzielnie dzialania inwestycyjne nastepowaly na podstawie
zalozen organizacyjno-finansowych inwestycji, zasad rozliczenia kosztoéw budowy i ustalania
cen lokali;
- inwestycje realizowane przez Spéldzielnie u okresie badanym, byly prowadzone na
gruntach o uregulowanym stanie prawnym po uzyskaniu decyzji wymaganych przez Prawo
Budowlane;
- realizacja procesdw inwestycyjnych prowadzona byla w oparciu o finansowanie
srodkami pienigznymi pochodzacymi od przyszlych nabywcéw, zaciagnictego kredytu i
Srodkow wiasnych. Na dzied lustracji Spéldzielnia posiadata uregulowane wszelkie
rozliczenia zwigzane z realizowanymi inwestycjami. Czgéé zobowiazani wobec wykonawcy
prac budowlanych uregulowana zostala w wyniku kompensaty wzajemnych wierzytelnosci
pomigdzy Spéidzielnia a wykonawca prac. W wyniku tego zasoby Spéldzielni zostaly
pomniejszone o lokale trudno zbywalne zlokalizowane przy ulicy Dworcowej 5i 7;
- ewidencja oraz struktura kosztéw ponoszonych przez Spoldzielnie zastrzezen nie
budzi;
- w kazdym okresie rozliczeniowym Spéldzielnia wykazywata dodatnie wyniku
finansowe. Ewidencjonowane przez Spoldzielnig przychody powstajg w wyniku operacji
typowych dla prowadzonej przez nia dziatalnosci;
- w wyniku oceny kondycji finansowej Spoldzielni dokonanej na podstawie
przedstawionych podczas lustracji dokumentéw i udzielonych wyjasnien nie stwierdzono
wystepowania zagrozen co do mozliwoéci kontynuacji jej dziatalnosci w obecnej formie.
Dzialajac na podstawie art. 93 § 1a ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze, Zwigzek Lustracyjny Spoldzielni Delegatura Regionalna w Warszawie
przekazuje ponizsze wnioski polustracyjne do realizacji przez organy Spoldzielni:

1. dokonanie przegladu oraz aktualizaciji funkcjonujacych w Spéldzielni regulaminow,
dostosowujac czgséé ich zapiséw do aktualnych przepiséw prawa oraz warunkéw w
jakich funkcjonuje Spoéldzielnia zgodnie z przekazanymi w trakcie badania
wskazowkami,

2. poddawanie Spoétdzielni badaniu lustracyjnemu w terminach i trybie okre$lonych w
art. 91 ustawy Prawo Spoldzielcze,



294, Zwigzek Lustracyjny Spéldzielni

(/) / 00-680 Warszawa, ul. Zurawia 47, tel. 22/ 628-27-63, www.zlsp.org.pl
‘\ Hr Sk Delegatura Regionalna w Warszawie
tel. 22/ 628-06-68, e-mail: warszawa@zlsp.org.pl

3. dalsze prowadzenie dzialalnosci w oparciu o zasady rachunku ekonomicznego z
uwzglednieniem korzysci jakie mogg byé przysporzone czlonkom Spoldzielni.
Jednoczeénie informujemy, ze zgodnie z wymogami art. 93 § 1 b ustawy — Prawo
spoldzielcze, Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé Zwiazkowi i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. W korespondencji ze

Zwiazkiem prosimy o powolywanie sig na numer niniejszego pisma.
Przypominamy réwniez, ze wnioski polustracyjne lacznie z syntetycznym omoéwieniem
wynikéw lustracji powinny by¢ przedstawione najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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